Makad Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
. 10/2004. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban lévé 6nkormanyzati lakasok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl

egységes szerkezetben

Makad Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz61d, t6bbszér modositott 1993, évi LXXVIIL tv.
3. § (1)-(2) bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 19. §, 20. § (3) bekezdése, 21. § (6) bekezdése, 23. § (3)
bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 33. § (3) bekezdése, 34. § és 84. § (2) bekezdése (a tovabbiakban:
lakastorvény) felhatalmazasa alapjan, Makad kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6
onkormanyzati lakasok bérletére, valamint a lakbérek mértékére a kovetkez6 rendeletet alkotja.

A rendelet célja

1. § A rendelet célja, hogy a lakéstérvénnyel 6sszhangban - a polgari jog alapelveit szem elétt tartva
- megteremtse az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasokkal valo eredményesebb gazdalkodas
feltételeit.

A rendelet hatdlya

2. § A rendelet hatalya kiterjed az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 minden 6nkorményzati lakésra
(tovabbiakban: Onkorményzati lakds) - ideértve a lakastorvény hatalybalépésekor szolgalati
bérlakasoknak mindsiil6 lakasokat is.

Az onkormanyzati lakdsok bérbeadasanak dltaldnos feltételei

3. § (1) Az Onkormanyzat KépviselStestiilete az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozé bérbeaddi
jogok és kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg. Ahol a lakastorvény a felek
megallapodésara utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeaddi részrol a polgarmester hatarozza meg.

(2) Az Onkormanyzati lakds bérbeadasa iranti kérelmet az 1. szamd melléklet szerinti
formanyomtatvanyon, az ott meghatarozott mellékletekkel a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benytjtani.

(3) A Képvisel6testiilet minden évben meghatdrozza, hogy az adott év januar 1-jétdl december 31-ig
varhatéan megiiresed6 Onkormanyzati lakasok bérbeadasakor mely bérbeadasi formak élveznek

elsobbséget.

4. § (1) Egy haztartasban életvitelszeriien egyiitt lako kozeli hozzatartozok csak egy 6nkormanyzati
lakasra kéthetnek szerzodést.

(2) A bérld lakasanak 50%-at meg nem halado részét lakas céljara, a bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval legfeljebb egyévi idotartamra albérletbe adhatja, ha a bérlore és a vele jogszerlien
egyiitt €16 személyekre az albérletbe adni kivant teriileteken kiviil személyenként legalabb 6 m2
lakoszoba-tertilet jut.

(3) A bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinésével az albérleti jogviszony is megsziinik, az
albérlo elhelyezésér6l onmaga koteles gondoskodni.

(4)! A lakésbérlet szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban lakni. Ezt a
feltételt a szerzodésnek tartalmaznia kell, az 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. §. (2) bekezdésében
meghatarozott kikotésekkel.
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(5) A bérbead6 a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legfeljebb két alkalommal ellenérzi.

Az onkormanyzati lakdsok bérbeaddsanak jogcimei

5. § Az 6nkormanyzati lakasokat

a) szolgalati jelleggel,

b) lakaspalyazat elnyerésének jogcimén (szocialis helyzet és piaci viszonyok),

¢) a bérleti jogviszony folytatasa jogcimén,

d) lakéascsere jogcimén és

e) elhelyezési kotelezettség jogcimén
lehet bérbe adni.

Onkormdnyzati lakdsok bérbeaddsa szolgdlati jelleggel

6. § Szolgalati jelleggel Onkormanyzati lakds annak adhaté bérbe, aki az Onkormanyzat

polgarmesteri hivatalaval vagy az Onkormanyzat intézményeivel koztisztvisel6i, kézalkalmazotti

jogviszonyban, illetve munkaviszonyban all.

7. § (1) Az 6nkorményzati lakds szolgélati jelleggel csak meghatarozott idore, de legfeljebb a
kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasanak id6tartamara
adhatd bérbe.

(2) A benyujtott kérelmek elbiralasanal a munkaltaté véleményét ki kell kérni.

(3) A kérelem teljesitésénél elonyt jelent:

a) ha a munkavallal6 jelenleg stulyos lakaskoriillmények kozott €1,

b) ha a munkavallalo felujitasra szorulé 6nkormanyzati lakast is elfogad és vaéllalja annak sajat
koltségen torténd helyrehozatalat, a bérbeadoval e targyban kotott megallapodas keretei kozott,

¢) ha munkavallalé hosszabb ideje all kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve
munkaviszonyban

d) ha a munkavallal6 kdzségben vald letelepedése a telepiilés érdekét szolgalja.

(4) A 6. §-ban rogzitett feltétel megsziinését, illetve a hatarozott id6 elteltét kovetd 30 napon beliil a
bérld koteles az Onkormanyzati lakast iires, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeado rendelkezésére bocsatani.

Onkormdnyzati lakdsok bérbeaddsa palyazati elbiraldassal

8. § Onkormanyzati lakasok palyazati elbiralassal

a) szocialis helyzet vagy
b) piaci viszonyok alapjan adhatok bérbe.

9. § (1) Szocialis helyzet alapjan palyazok esetén az Onkormanyzati lakdsok bérbeadédsa sordn
érvényesitend6 szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételek a kovetkezok:

a) a bérld vagy hazastarsa (€élettarsa), illetve a vele egyiittlaké vagy egyiittk6ltoz6 kozeli
hozzétartozoja tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik bekdltozhetd lakasa és
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b) mind a bérld csalddja, mind az egyiittk61toz6 kozeli hozzatartozdk egy fore jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének a masfélszeresét és

c) a bérlé csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a
mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb Gsszegének 50-szeresét meghaladja és

d) a bérl6 a bérbeadast megeldz6 5 éven beliil nem mondott le 6nkormanyzati lakasa bérleti jogardl
illetve, bekoltoztethet6 ingatlanat nem idegenitette el.

(2) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén harom évre szolo szerzddést kell kotni a
bérlovel.

(3) Onkorményzati lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasa esetén a jogos lakasigény
mértéke:

a) két személyig legfeljebb két lakdszoba;

b) o6t személyig legfeljebb harom lakdszoba;

¢) hat és annal tébb személy esetén haromnal tobb lakdszoba.

(4) Ha a hatéarozott id6re sz016 bérleti szerzodés lejaratanak idépontjaban a bérlé jovedelmi, vagyoni
viszonyai valtozatlanul megfelelnek az eldirt feltételeknek, akkor kérelmére vele harom évre wijabb
bérleti szerz8dést kell kotni. Az erre irdnyuld kérelmet a hatarozott id6 letelte elétt 30 nappal kell a
Polgarmesteri Hivatalhoz benyujtani.

(5) Amennyiben a volt bérld a szocialis lakasokra vonatkozo feltételeknek nem felel meg, ugy a
feltételek vallaldsa esetén a piaci viszonyok alapjan torténé bérbeadasra vonatkozo feltételek szerint
kell vele bérleti szerzodést kotni.

(6) Amennyiben a volt bérl6 a piaci viszonyok alapjan torténd bérbeadas feltételeinek teljesitését
nem vallalja, gy a lakast a vele ott élokkel egyiitt kiteles 30 napon beliil elhagyni.

10. § (1) Onkorményzati lakés piaci viszonyok alapjan torténd bérbeadasakor a bérleti szerzdédést
hdrom évre kell megkotni a bérlovel. A hatarozott id6 leteltével a bérlé minden elhelyezési igény
nélkiil koteles elhagyni a lakast, a vele ott élokkel egyiitt.

(2) A hatarozott id6 elteltével a bérbeadd kérelemre a lakasbérleti szerzddést 3 évre ismételten
megkotheti. Az erre iranyuld kérelmet a hatarozott id6 letelte el6tt 30 nappal kell a Polgarmesteri
Hivatalhoz benyujtani.

(3) Onkorményzati lakas piaci viszonyok alapjan torténd bérbeadasa soran eldnyt élveznek a 30 év

alatti fiatal hazasok.
A palyazati eljaras szabdlyai

11. § (1) A meghatarozott feltételek szerinti palydzatot a bérbeadd irja ki. A palyazat
meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot ki kell fliggeszteni a
telepiilés kozteriiletein elhelyezett, valamint a Polgarmesteri Hivatalban 1év6 hirdetd tablakon.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas jogcimét és az e rendeletben meghatarozott palyazati feltételeket,

b) a meghirdetett onkormanyzati lakds miiszaki allapotat és egyéb jellemzdit (szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat)

¢) a lakbér Osszegét

d) az énkormanyzati lakas megtekintésének lehetdségére vonatkozo tajékoztatast,

e) a palyézat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét,

f) az egyéb palyazati feltételeket.

(3) A palyazatot irasban kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:



a) azokat az adatokat, melyek azt igazoljak, hogy a kiirt palyazati feltételeknek megfelel
b) a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

Onkormdnyzati lakdsok bérbeaddsa bérleti jogviszony folytatdsa jogcimén

12. § (1) Onkormanyzati lakas bérléjének haldla esetén az a személy, akit a lakastérvény alapjan a
bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog folytatasara jogosult, ha
a bérl6 a lakasba befogadta és a bérld halalakor életvitelszertien a lakasban lakott.

(2) Az onkormanyzati lakas bérl6jének halala esetén a lakasban visszamaradt eltartd a lakasbérleti
jogot akkor folytathatja, ha

a) a tartasi szerzodéshez a bérbeadd irasban hozzajarult és

b) az eltartd a szerzodésben vallalt tartasi - vagy ha a birosag a tartasi szerzodést életjaradéki
szerzOdéssé atalakitja, e szerzodés szerinti - kotelezettségét teljesitette,

¢) tovabba a bérbeaddi hozzajarulastol a bérld halalaig legalabb egy év eltelt.

A berlotarsi szerzodes

13. § (1) Bérlotarsi szerzodés megkotését a bérld €s a leendd bérlotars egyiittesen, irasban kérhetik a
bérbeadotol.

(2) Bérlotarsi szerz6dés kothetod azzal a személlyel, aki

a) a bérld gyermeke (6rokbe fogadott, mostoha-, és nevelt gyermeke), jogszeriien befogadott
gyermekétdl sziiletett unokaja, valamint sziiloje (6rokbe fogadd, mostoha- és neveldsziiloje) és
b) a bérlovel legalabb egy éve életvitelszertien egyiitt lakik

(3) Bérlotarsi szerzodést kell kotni - a hazastars Oonkormanyzati lakésba tortént bekoltozésének
idépontjatdl fiiggetleniil - a bérlo €s a vele egyiittlaké hazastarsa kzos kérelmére.

Hozzdjdrulds a lakdsba torténd befogaddshoz

14. § (1) Az 6nkormanyzati lakasba a bérl6 hazastarsan, gyermekén (6rokbe fogadott, mostoha- és
nevelt gyermekén) és annak hézastarsan, jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajan,
valamint sziildjén (6rokbe fogadd, mostoha- és nevel6sziilojén) kivill mas személyt az e rendelet tilto
szabalyait is figyelembe véve csak a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A befogadashoz torténé hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell a Polgarmesteri Hivatalnal
benyujtani

(3) A kérelemhez csatolni kell:

a) a bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az onkormanyzati lakasba 3 napon beliil
bejelenti és ezt a bérbeadd felé igazolja és

b) a befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzddés megsziinésekor az
O6nkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

A lakbér mértéke

15. § (1)’ Onkormanyzati lakés bérlése esetén a fizetendé lakbér mértéke:
a)* komfortos dSnkorményzati lakas esetén: 350 Ft/m2/hé

3 Moédositotta: 12/2004 (XII. 15.) sz. rendelet, hatalyos: 2005. januér 1-t6].
* Modositotta a 15/2022. (X1.17.) énkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2022. november 17-t61



¢) félkomfortos 6nkormanyzati lakas esetén: 150 Ft/m2/ho
d) komfort nélkiili 6nkormanyzati lakas esetén: 100 Ft/m2/ho
e) sziikséglakas esetén: 50 Ft/m2/hé

(2) A lakbér mértékét az Onkorményzat minden év november 30. napjaig feliilvizsgéalja és
meghatarozza a kdvetkez6 évi lakbér dsszegét.

A bérlo dltal fizetendo lakbér

16. § (1) A bérl6 a (2) bekezdésében foglaltak kivételével a jelen rendelet 15. §-a szerint
megallapitott lakbért k6teles megfizetni

(2) A szolgalati lakas bérloje a jelen rendelet 15. §-a szerint megallapitott lakbér 25 %-at koteles
megfizetni.

(3) A piaci viszonyok alapjan bérbe adott lakas bérloje jelen rendelet 15. §-a szerint megéllapitott
lakbér 200 %-at koteles megfizetni.

(3) Az Onkormanyzati lakas bérloje a lakbért minden honap 10-ig koteles megfizetni az erre
rendszeresitett bizonylaton.

Lakbértamogatas
17. § (1) Onkormanyzati lakas bérldjét lakbértamogatas illeti meg, ha

a) a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszertien egyiittlako hozzatartozok 1 foére jutd havi
nett6 jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 1,5-szeres
Osszegét és

b) a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egyiittlaké hozzatartozok nem rendelkeznek
olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 50-szeresét meghaladja és

c) a fizetendd havi lakbér 6sszege meghaladja a bérl6 és csaladja, valamint a vele életvitelszertien
egyiittlaké hozzatartozok havi jovedelmének 40%-4t.

(2) Nem illeti meg lakbértamogatas azt a bérlét, aki

a) a lako- vagy tartozkodasi helye szerinti Gnkormanyzatt6l lakasfenntartasi timogatasban részesiil,
b) palyazat utjan, nem szocialis jelleggel bérbe adott Gnkorményzati lakasban él,
¢) akinek lakbérhatraléka van.

(3) A lakbértamogatis Osszege: a fizetend6 havi lakbér 20%-a. A bérld a tamogatas megallapitasa
utan a lakbértdmogatassal csdkkentett lakbért kételes fizetni.

(4) A lakbértamogatas irdnti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz kell irdsban benyujtani a
jovedelem-igazolassal egyiitt.

(5) A lakbértamogatas iranti kérelmet a bérbeadé birélja el.

(6) A lakbértdmogatas biztositdsanak iddtartama egy év. Ezt kovetden ujabb kérelmet lehet

beterjeszteni.
A lakdsbérlet megsziinése

18. § (1) A szerz6dés megszlinik, ha
a) a bérbeado és a bérlo a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,
b) a lakas megsemmisiil;



¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérlo a lakast elcseréli;

) a bérlot a Magyar Koztarsasag teriiletérol kiutasitottak;

g) a bérlo lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a bérlo lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A hatéarozott idore szold, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott ido elteltével, illetdleg a feltétel bekovetkezésekor sziinik meg.

Az onkormanyzati lakasban jogcim nélkiil tartozkodo személyek elhelyezése

19. § (1) Ha az 6nkorméanyzati lakasban olyan személy marad vissza, aki sem a lakastorvény, sem a
jelen rendelet el6irasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az dnkormanyzati lakast koteles 15
napon beliil elhagyni.

(2) Ha a lakast jogcim nélkiil hasznald lakéaselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget, az
onkormanyzati lakas elhagyasanak megtorténtéig az Onkormanyzati lakas hasznalatanak elsé 6
hénapjaban az Onkormanyzati lakasra megallapitott lakbér mértékét, 6-12 honap kozott a lakbér
kétszeres Osszegének megfeleld, azt kovetden a lakbér haromszoros Gsszegének megfelelé hasznalati
dijat kételes fizetni.

19/A §.5 (1) Eldvasarlasi joggal érintett lakasok eladasa esetén:

a.) A lakas vételara: értékbecsl6 altal megallapitott érték.

b.) A szerzddés megkotésekor fizetendd vételarrészlet: a vételar 20 %o-a.

c.) A vevo kérelmére legalabb 15 év részletfizetést kell adni, a mindenkori jegybanki alapkamat
felszamitasa mellett.

(2) Eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasakor a vételar értékbecsld altal megallapitott érték,
melyet egy6sszegben kell megfizetni.

Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezések
20. § A bérbeadd - jogszabaly keretei kozott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, megtagadasa,
a bérbeaddi hozzdjarulasrol vald dontés érdekében a tudomasara jutottak.

Zaro rendelkezések

21. § Jelen rendelet 2004. december 1. napjan Iép hatalyba, mellyel egyidejlleg a 7/1995. (XI. 27.)
Kt. sz. rendelet hatalyat vesziti.

Bédis Istvéan Zinger Miklos
polgarmester jegyzd
A rendelet egységes szerkezetbe foglalasa 2022. november 17-én megtortént. (&~ «
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KERELEM
onkormdnyzati lakds bérbevételére
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A vele kozos haztartasban élok nett6 havi atlagjovedelme. ..............ccooveuiveeeeeeeoeeeeeeeeeeeee,
DAtUM: ..o

kérelmezd
A kérelemhez csatolni kell:
1. A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jovedelemre vonatkozo igazolast.
2. Jelenlegi lakaskoriilményeinek leirasat (milyen lakdsban, milyen minéségben, hanyadmagaval lakik
stb.)

A lakas szolgalati jelleggel torténd bérbeadasa esetén:
1. Kinevezésre, alkalmazasra vonatkozd okirat masolatat.
2. A munkaltaté javaslatat, véleményét.

A lakas szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasa esetén:
1. A rendelet 9. § (1) a), ¢) és d) pontjara vonatkozo nyilatkozatot.






